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Grundlagen
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Knappe Ressource „Raum“:
o Welcher Aspekt hat in Deutschland, in den Ländern, in den Regionen Vorrang?
o Wie wichtig ist uns ein funktionierender Natur- und Erholungsraum?
o …

RAUM
ORDNUNG

Den Raum ordnen und entwickeln:
o Staatliche Raumordnung wägt alle Interessen gegeneinander ab und formuliert 

Leitvorstellungen im Sinne von Festlegungen 

I N F O B O X
Der Raumordnung beschreibt die zusammenfassende, 
überörtliche und übergeordnete Planung zur Ordnung 
und Entwicklung des Raumes.



|

04.03.2022 5

Grundlagen
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Gegenstromprinzip: 

o Betrifft das gesamte 
Landesgebiet NRW

o Festlegungen über mittel-
und langfristige strategische 
Ziele zur räumlichen 
Entwicklung 

LEP
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Gegenstromprinzip: 

o Betrifft das gesamte 
Landesgebiet NRW

o Festlegungen über mittel-
und langfristige strategische 
Ziele zur räumlichen 
Entwicklung 

o Landesgebiet in 5 Regionen 
(Bezirke) unterteilt

o Konkretisierung, Beachtung 
und Berücksichtigung der 
Festlegungen im 
Landesentwicklungsplan 
(LEP)

LEP

Regionalplan Köln 
(RPK)
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Grundlagen
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Gegenstromprinzip: 

o Betrifft das gesamte 
Landesgebiet NRW

o Festlegungen über mittel-
und langfristige strategische 
Ziele zur räumlichen 
Entwicklung 

o Landesgebiet in 5 Regionen 
(Bezirke) unterteilt

o Konkretisierung, Beachtung 
und Berücksichtigung der 
Festlegungen im 
Landesentwicklungsplan 
(LEP)

Festlegungen des 
Regionalplans sind zu 
berücksichtigen und zu 
beachten, aber 
KOMMUNALE 
PLANUNGSHOHEIT !! 

LEP

FNP, B-Plan

Regionalplan Köln 
(RPK)
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Grundlagen
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Land NRW (LEP) 

Regierungsbezirk  Köln (RPK)

Stadt

Regionalplan = raumplanerisches 
Gesamtkonzept für die Region zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der 
Teilräume und des Gesamtraums als Aufgabe. 
o Regionalplan Köln gliedert sich in drei 

Teilabschnitte (je 1:50.000):
Region Köln, 
Region Aachen, 
Region Bonn/Rhein-Sieg 

o Regionalplanungsbehörde für den 
Regierungsbezirk Köln = Dez. 32 (BRK)

Steuerungsinstrument der unterschiedlichen 
Raumansprüche
o Wechselwirkungen zwischen den 

Planungsebenen (Gesamtraum <-> Einzelräume)

Die 
Bauleitplanung 
muss sich an die 
Ziele der 
Raumordnung 
anpassen (gem. § 1 
Abs. 4 BauGB)

Regionalplan Köln Von zu groß zu klein…
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Ziele der Raumordnung 
(gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG)

o Verbindliche Vorgaben 
(abschließend abgewogen gem. § 7 Abs. 
2 S. 2 ROG)

o Bindend auch für 
Privatpersonen (bei best. 
Vorhaben von überörtlicher Bedeutung; 
z.B. Deponien, Kiesgruben,..) 

o Vorranggebiete (gem. § 7 Abs. 3 
S. 1 Nr. 1 ROG)

Rechtliche Einordnung

Landesentwicklungsplan NRW (2017) 

o Letzte Änderung seit dem 06.08.2019 
o Gem. § 13 Abs. 2 ROG sind Regionalpläne aus dem 

Raumordnungsplan für das Landesgebiet zu 
entwickeln. 

Raumordnungsgesetz (ROG) 

o Ziele und Grundsätze der Raumordnung treffen 
Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und 
Sicherung sowie zu den Nutzungen und Funktionen 
des Raums 

o Gem. § 13 Abs. 2 ROG sind Regionalpläne aus dem 
Raumordnungsplan für das Landesgebiet zu 
entwickeln.

Grundsätze der Raumordnung 
(gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG)

o Unterliegen der 
Abwägungs- und 
Ermessensentscheidung 

o Vorbehaltsgebiete (gem. § 7 
Abs. 3 S. 1 Nr. 1 ROG)

Erfordernisse der Raumordnung 
(gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG)

Landesplanungsgesetz NRW (LPIG NRW)

I N F O B O X
Die gesetzlichen Grundlagen schaffen einen 
rechtlichen Rahmen in der Region. Für die 
nachgelagerten Planungsebenen (Bauleitpläne) ist 
insbesondere die Anpassung an die Ziele der 
Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB zu beachten. So 
wird bei jedem Bauleitplanverfahren der Regionalplan 
als übergeordnete Planungsebene betrachtet, ob das 
Planvorhaben den Vorgaben widerspricht oder 
einhergeht.
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Rechtskräftiger Regionalplan Köln – Teilabschnitt „Region Köln“
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Rechtskräftiger Regionalplan Köln
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Rechtskräftiger 
Regionalplan Köln aus 
dem Jahr 2009 

Themenfelder der 
Regionalplanung
• Steuerung der Siedlungs-
und Freiraumentwicklung
• Großflächige 
Einzelhandelsentwicklungen
• Standortvorsorge 
technischer Infrastrukturen
• Raumansprüche 
erneuerbarer Energien
• Rohstoffsicherung
• Gewässer- und 
vorbeugender 
Hochwasserschutz

Rechtskräftiger Regionalplan Köln
I N F O B O X

Entsprechend den landesplanerischen 
Vorgaben gliedert der Regionalplan Köln 
den Regierungsbezirk in Siedlungsraum 
und Freiraum. Der Siedlungsraum 
besteht aus den zeichnerisch 
festgelegten Siedlungsbereichen. 
Siedlungsbereiche sind Allgemeine 
Siedlungsbereiche (ASB) und Bereiche 
für gewerbliche und industrielle 
Nutzungen (GIB). 
Kleine Siedlungsräume unter einer 
Einwohnzahl von ca. 2.000 werden nicht 
als ASB sondern als Freiraum dargestellt 
(z.B. Pattscheid).
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I N F O B O X
Ziele der Raumordnung sind zeichnerisch vor 
allem Freiraumfunktionen (Schutz der Natur, 
Regionale Grünzüge, Gewässer- und 
Grundwasserschutz), die den Außenbereich 
schützen und eine überregionale Vernetzung 
der Grünkorridore schaffen. In den 
textlichen Festlegungen sind weitere Ziele, 
wie auch Grundsätze definiert, die allgemein 
für jeden Raum gelten und nicht räumlich 
verankert sind.

Auszug Legende

Rechtskräftiger Regionalplan Köln
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ASB und GIB

Allgemeiner Siedlungsbereich  (ASB)

„allgemeinen siedlungsbezogenen“ 
Nutzungen 

o Wohnungsbau und die damit verbundenen 
Folgeeinrichtungen,

o zentralörtlichen Einrichtungen (z.B. Dienstleistungen, 
großflächiger Einzelhandel),

o sonstigen privaten und öffentlichen Einrichtungen der 
Bildung und Kultur sowie der sozialen und 
medizinischen Betreuung (z.B. Kitas, Seniorenheime),

o gewerbliche Bauflächen für die Bestandssicherung 
und Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und 
für die Ansiedlung neuer, überwiegend nicht erheblich 
belästigender Gewerbebetriebe („wohnverträgliches 
Gewerbe“),

o wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und 
sonstige Grünflächen (z.B. Sportplätze, Friedhöfe, 
Kleingartenanlage)

Bereiche für gewerbliche und 
Industrielle Nutzung (GIB)

Unterbringung (stark) emittierender 
und sonstiger nicht wohnverträglicher 
Industrie- und Gewerbenutzungen
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ASB und GIB

Allgemeiner Siedlungsbereich  (ASB)

„allgemeinen siedlungsbezogenen“ 
Nutzungen 

o Wohnungsbau und die damit verbundenen 
Folgeeinrichtungen,

o zentralörtlichen Einrichtungen (z.B. Dienstleistungen, 
großflächiger Einzelhandel),

o sonstigen privaten und öffentlichen Einrichtungen der 
Bildung und Kultur sowie der sozialen und 
medizinischen Betreuung (z.B. Kitas, Seniorenheime),

o gewerbliche Bauflächen für die Bestandssicherung 
und Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und 
für die Ansiedlung neuer, überwiegend nicht erheblich 
belästigender Gewerbebetriebe („wohnverträgliches 
Gewerbe“),

o wohnungsnahe Sport-, Freizeit-, Erholungs- und 
sonstige Grünflächen (z.B. Sportplätze, Friedhöfe, 
Kleingartenanlage)

Die Festlegung als ASB oder GIB 
sagt nichts darüber aus, ob die 
Fläche und wenn ja, wie konkret
die Fläche entwickelt wird. Die 
Nutzungen und Ausgestaltung 
obliegt gänzlich der kommunalen 
Planungshoheit. 
Der Regionalplan offenbart hier 
lediglich die Möglichkeit. 

Bereiche für gewerbliche und 
Industrielle Nutzung (GIB)

Unterbringung (stark) emittierender 
und sonstiger nicht wohnverträglicher 
Industrie- und Gewerbenutzungen
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ASB und GIB im rechtskr. Regionalplan

Allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB)

Bereiche für gewerbliche und 
industrielle Nutzungen (GIB) 

I N F O B O X
Die Bereiche beziehen sich auf den rechtskräftigen 
Regionalplan und verdeutlichen nachfolgend die 
Verbindlichkeit der Flächendarstellungen.
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ASB - Beispiel

Allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB)

Bereiche für gewerbliche und 
industrielle Nutzungen (GIB) 

Beispiel Hitdorf
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ASB - Beispiel

1:50.000

1:15.000

1:1.000

Vorgaben Regionalplan
ASB (allgemeiner Siedlungsbereich)

Vorgaben FNP; 
Von Wohnbau-, Gemischte Bau-, 
Gewerbliche- und Sonderbauflächen bis zu 
Grünflächen

Vorgaben B-Plan; 
Ausgestaltung der Planung 
Parzellenscharf !!

Kommunale 
Planungshoheit
(Grundlage Art. 28 GG)

Bauleitpläne sind von 
der Gemeinde in eigener 
Verantwortung 
aufzustellen

Allgemein
Siedlungsbezogene 

Nutzungen 

I N F O B O X
Es ist hervorzuheben, dass der Regionalplan keine 
hohe Detailschärfe (Maßstab 1:50.000) besitzt. Damit 
wird der Raum grobmaßstäblich geordnet und 
gesteuert. Die Ausgestaltung  innerhalb z.B. der ASB 
und GIB unterliegt der Gemeinde. Dies geschieht in 
den nachgelagerten Planungsebenen (Bauleitplänen) 
und ist nicht Bestandteil des Regionalplans. 

Bezirksregierung Köln: 
„Für die raumordnungsrechtliche Beurteilung und der Erarbeitung von 
Ausgleichsvorschlägen ist die zeichnerische Festlegung der Blattschnitte im Maßstab 
1:50.000 verbindlich. Anregungen, die sich nicht im Rahmen dieser gesetzlich 
festgelegten Maßstäblichkeit auswirken und damit nicht ebenspezifisch auf der Ebene 
der Regionalplanung relevant sind, können grundsätzlich nicht berücksichtigt werden“.

Beispiel Hitdorf
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Anlass zur Neuaufstellung 

1. Neuer Landesentwicklungsplan
(In Kraft seit: 08.02.2017)

 Da der Regionalplan die Leitlinien und 
Grundsätze aus dem LEP NRW konkretisiert 
ist hier eine Neuaufstellung des 
Regionalplan Köln erforderlich 

Rechtskräftiger Regionalplan Köln aus dem Jahr 2009 

Erforderlichkeit  
einer Überarbeitung 

des Regionalplans Köln

2. veränderte gesellschaftliche, 
ökonomische und rechtliche 
Rahmenbedingungen 

 Innerhalb der letzten Jahre und 
Jahrzehnte veränderten sich 
gesellschaftliche, ökonomische und 
rechtliche Rahmenbedingungen
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Siedlungsentwicklung

Freiraumschutz

Energieversorgung

Anlass zur Neuaufstellung 

Erforderlichkeit  
einer Überarbeitung 

des Regionalplans Köln

Klimaschutz/Klimaanpassung

Erhaltende 
Kulturlandschaftsentwicklung

Demographischer Wandel

veränderte Rahmenbedingungen (nicht abschließend): 

Mobilität
Gewerbeentwicklung

Hochwasserschutz

Regionale/ grenzübergreifende 
Zusammenarbeit 

Verkehr- und technische 
Infrastruktur

Rohstoffversorgung 

I N F O B O X
Die Ansprüche an den begrenzten Raum sowie der 
Umgang mit dem Raum hat sich verändert. 
Beispielsweise rücken die Belange des 
Klimaschutzes und -anpassung mehr in den 
Vordergrund. Insgesamt hat sich die Gewichtung 
aller Aspekte verändert. 
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Anlass zur Neuaufstellung 

Erforderlichkeit  
einer Überarbeitung 

des Regionalplans Köln

Regionale/ grenzübergreifende 
Zusammenarbeit 

Siedlungsentwicklung

Freiraumschutz
Verkehr- und technische 

Infrastruktur

Energieversorgung

Rohstoffversorgung 

Klimaschutz/Klimaanpassung

Erhaltende 
Kulturlandschaftsentwicklung

Demographischer Wandel

Mobilität
Gewerbeentwicklung

Hochwasserschutz

veränderte Rahmenbedingungen (nicht abschließend): 

I N F O B O X
Mit der veränderten Gewichtung der Aspekte geht 
auch die Vernetzung untereinander einher.
Es entsteht eine komplexe Verzahnung der 
Raumansprüche, die der Regionalplan überörtlich 
ordnet und sichert. Daher ergibt sich auch aus der 
Vernetzung der Themen ein Erfordernis der 
Überarbeitung des derzeit rechtskräftigen 
Regionalplan.
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Was bisher geschah…

Start des 
Regionalplan-
verfahrens

10.12.2021
Aufstellungsbeschluss 
und Einleitung ins 
formelle Verfahren 

Wohnungsbau-
programm 2030+

Gewerbeflächen-
konzept vom Rat 
beschlossen

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Region+ Gespräche:
Regionalforen zum 
Thema Wohnen und 
Gewerbe

07.02-31.08.2022
Beteiligungszeitraum

Gewerbeflächen-
studie

J ä h r l i c h e r  W o h n u n g s m a r k t b e r i c h t

Nov. 2020
Informelles 
Plankonzept 
auf Grundlage 
dessen wurde die 
Umweltprüfung 
erarbeitet wurde

I N F O B O X
Seit dem Start des Regionalplanverfahrens wurde die 
Politik u.a. über z.d.A. Rat-Mitteilungen auf dem 
Laufenden gehalten. Ebenfalls wurden Informationen 
an die baupolitischen Sprecher gegeben. 

10.07.2017
Kommunal-
Gespräch 
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Was bisher geschah…

Start des 
Regionalplan-
verfahrens

10.07.2017
Kommunal-
Gespräch 

10.12.2021
Aufstellungsbeschluss 
und Einleitung ins 
formelle Verfahren 

Nov. 2020
Informelles 
Plankonzept 
auf Grundlage 
dessen wurde die 
Umweltprüfung 
erarbeitet wurde

Wohnungsbau-
programm 2030+

Gewerbeflächen-
konzept vom Rat 
beschlossen

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Region+ Gespräche:
Regionalforen zum 
Thema Wohnen und 
Gewerbe

07.02-31.08.2022
Beteiligungszeitraum

Gewerbeflächen-
studie

J ä h r l i c h e r  W o h n u n g s m a r k t b e r i c h t

INFORMELL FORMELL
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o Start des Regionalplanverfahrens im Jahr 2016 mit dem informellen Planverfahren
o Kommunalgespräche fanden am 10.07.2017 statt

o Am 10.12.2021: Durch den Erarbeitungsbeschluss wurde in das formelle Verfahren 

eingeleitet

o Aktueller Verfahrensschritt: Offenlage 

10.12.2021

Verfahren
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STELLUNG-
NAHME

o Aufgabe der Kommunen: Abgeben einer Stellungnahme zum Regionalplanentwurf, 
bestehend aus textlichen und zeichnerischen Festsetzungen, Begründung und Umweltbericht

o Ergänzende Teilpläne = Nichtenergetische Rohstoffe, Erneuerbare Energien

o Beteiligungszeitraum vom 07.02.2022 – 31.08.2022 

Verfahren
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Ausgangssituation

BEVÖLKERUNG

Regionalplan bis 2040: Städtische Berechnungen 
bis 2035:

BEDARF an Wohnbau- und Gewerbeflächen:

Regionalplan bis 2040: Städtische Berechnungen 
bis 2035:

Wohnen = 391 ha = ca. 174-251 ha

Gewerbe = 215 ha = ca. 85-100 ha

+ 6,5 %

Bedarfe können nicht 
gedeckt werden

Quelle: Textl. Festlegungen RP-Entwurf S. 23

Quelle: Textl. Festlegungen RP-Entwurf S. 58

+ 6,4 %

I N F O B O X
Die Angaben stammen aus den textlichen 
Festsetzung des Regionalplanentwurfs auf 
Grundlage der Daten von IT.NRW. 
Im Rahmen des Wohnungsbauprogramms 2030+ 
wurden städtische Berechnungen erarbeitet, die 
hinsichtlich des Bevölkerungszuwachses sowie der 
Bedarfe an Wohnbau- und Gewerbeflächen höher 
ausfallen (auch im aktuellen Wohnungsmarktbericht). 
Parallel zu dem Bevölkerungswachstum und den 
o.g. Bedarfen steigt der Bedarf an Haushalten. Vor 
dem Hintergrund immer kleiner werdender 
Haushalte „Single-Haushalte“ verschärft sich die 
Wohnungsproblematik im Sinne eines erhöhten 
Wohnflächenverbrauchs.

„Laut dem Wohnungsbauprogramm 2030+ müssen 
bis zum Jahr 2035 jährlich 520 Wohnungen neu 
gebaut werden, um den Bedarf decken zu können. 
Die tatsächliche Neubaurate in 2020 liegt mit 413 
Wohneinheiten zwar höher als im Vorjahr aber 
dennoch unter diesem errechneten Bedarfswert. 
Bleibt die Baufertigstellungszahl auf einem 
niedrigen Niveau, wirkt sich das negativ auf die 
zukünftige Entwicklung des bereits angespannten 
Wohnungsmarktes aus“ (Wohnungsmarktbericht 2020, S. 18) 

Quelle: berechnet aus Wohnungsmarktbericht (2020), S. 9
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Ausgangssituation

I N F O B O X
Ergänzend zu den Textlichen Festsetzungen gibt es 
Erläuterungskarten zu unterschiedlichen 
Themenbereichen. Die hier aufgezeigten Themen 
„Bereiche für den Schutz der Natur“ (BSN) sowie 
„Bereich für den Schutz der Landschaft und 
landschaftsorientierte Erholung“ (BSLE), 
schutzwürdige Böden sowie Klimaschutz und 
Klimaanpassung, zeigen in einer niedrigen 
Detailgrad die Restriktionen und 
Herausforderungen im Freiraum. 
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Ausgangssituation

Nahezu im gesamten Freiraumbereich Leverkusens sind 
BSN (Z) , BSLE (G) und schutzwürdige Böden zu finden.
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Ausgangssituation

I N F O B O X
Aufgrund der regionalen 
Planungsebene des Regionalplans 
und folglich auch der 
Kaltluftleitbahnen aus dem 
Bergischen Land werden diese 
Belange in den nachgelagerten 
Planungen detaillierter betrachten 
(z.B. Beauftragung eines Gutachten)
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Änderungen zw. RP und RP-E
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Änderungen zw. RP und RP-E
I N F O B O X

Die Darstellung soll die bisherigen Änderungen 
zwischen dem rechtskräftigen RP sowie dem 
Regionalplanentwurf verdeutlichen. Alle 
rückgenommenen Flächen wurden dem Freiraum 
aus umweltschutzrechtlichen Gründen zugeführt 
(grün). Flächen die hinzugekommen sind (braun), 
arrondieren meist den Siedlungskörper, der bereits 
bebaut ist. 
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Konzepte Wohnen und Gewerbe

a) Wohnungsbauprogramm 2030+ (2019) b) Gewerbeflächenkonzept
Anlass:
Hoher Bedarf an Gewerbestandorten
o 2013 wurde das Konzept beauftragt und 2016 vom 

Rat i.S. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen (ist in 
jeder Planung zu berücksichtigen)

Inhalte:
o wirtschaftliche Entwicklung mit Prognosen
o Ermittlung des gewerblichen Flächenbedarf bis 

2025
o Analyse des Bestandes
o Identifikation von aktivierbaren, verfügbaren und 

entwickelbaren Flächen

Gewerbeflächenstudie 2021

Vor dem Hintergrund der Regionalplanneuaufstellung 
ist die Gewerbeflächenentwicklung eine Frage der 
Umsetzung von Potentialen innerhalb 
Bestandsgebieten (außer Hitdorf Nord und Solinger Straße)

Anlass:
Angespannter Wohnungsmarkt, Flächenknappheit, 
Bevölkerungswachstum
o 2016 wurde die Fortschreibung des 

Handlungsprogramms Wohnen (Horizont bis 2020) 
durch das Wohnungsbauprogramm 2030+ initiiert

Arbeitsweise:
6 Sitzungen in einer Arbeitsgruppe mit Vertreter der 
Politik und Verwaltung

Inhalte:
o Prognosen und Modellrechnung in Hinblick auf 

Bauland, Bevölkerung, Zielgruppen,…
o Instrumente, Strategien, Maßnahmen zum Thema 

Wohnen

Vor dem Hintergrund der Regionalplanneuaufstellung 
identifiziert das Wohnungsbauprogramm 2030+ 
Flächen, die in das Regionalplanverfahren eingebracht 
werden können…
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Konzepte Wohnen und Gewerbe

a) Wohnungsbauprogramm 2030+ (2019) b) Gewerbeflächenkonzept

Weitere gesamtstädtische Konzepte:

o Mobilitätskonzept

o Einzelhandelskonzept

o Klimaschutzkonzept

o Klimaanpassungskonzept

o Landschaftsplan

o Leverkusener Nachhaltigkeitsstrategie

o …
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Flächen Gewerbe und Industrie
I N F O B O X

Die Darstellung zeigt die Industrie- und 
Gewerbeflächen nach dem Flächennutzungsplan. 
Daraus geht hervor, dass sich alle 
gewerblichen/industriellen Gebiete innerhalb der 
Darstellungen des Regionalplans (ASB oder GIB) 
befinden. Es werden keine neuen Fläche im 
Regionalplanverfahren vorgeschlagen.
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Flächen Gewerbe und Industrie

Entwicklungsmöglichkeiten

Hitdorf 
Nord

Solinger 
Straße
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Flächen Wohnungsbauprogramm 2030+
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Flächen Wohnungsbauprogramm 2030+
I N F O B O X

Das Wohnungsbauprogramm enthält  
verschiedene Flächen, die im Folgenden anhand 
von drei Beispielsflächen dargestellt werden. Die 
Flächen dienen der exemplarischen Erläuterung. 
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Neuaufstellung Regionalplan | Stadt Leverkusen 
Fachbereich Stadtplanung | Abt. 612 (Generelle Planung)

Regionalplan:
o als ASB-Darstellung neu hinzugekommen

Wohnungsbauprogramm 2030+ :
o Im Projektsteckbrief als „befriedigend“ bewertet

Einschätzung Fachbereich Umwelt:
o Heterogen
o Boden + Klima negativ, UNB mit Ausgleichsmaßnahmen 

(Stand: 2017)

Einschätzung Politik (Ratsvorlage 2019/2821):

Fläche Jücher Feld

Die 
Grünen

Bürger
-liste

CDU FDP Opladen
+

SPD

~
entlang 

Wilmers-
dorfer Str.

+
~

entlang 
Wilmers-
dorfer Str.

+ + -

 Potential zur Umsetzung
Ein Grundstückeigner; bei Realisierung ~ 150 Wohneinheiten

I N F O B O X
Szenario 1:
Flächennutzungsplan = Grünfläche
Regionalplan rechtskräftig = Freiraum
Regionalplan-Entwurf = ASB
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Flächen Wohnungsbauprogramm 2030+

Fläche zwischen Feldsiefer Weg und Holzer Weg

Die 
Grünen

Bürger-
liste

CDU FDP Opladen+ SPD

+ + ~ + + +

Regionalplan:
o bereits sehr lange als ASB-Darstellung enthalten

Wohnungsbauprogramm 2030+ :
o Im Projektsteckbrief als „gut “ bewertet

Einschätzung Fachbereich Umwelt:
o Heterogenes Ergebnis (Stand: 2017)

Einschätzung Politik (Ratsvorlage 2019/2821):

 Potential zur Umsetzung
Herausforderung: Kleinteilige, heterogene 
Grundstücksparzellierung

I N F O B O X
Szenario 2:
Flächennutzungsplan = Grünfläche
Regionalplan rechtskräftig = ASB
Regionalplan-Entwurf = ASB
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Flächen Wohnungsbauprogramm 2030+

Grüner Weg

Regionalplan:
o bereits sehr lange als ASB-Darstellung enthalten; 

lediglich westlicher Zipfel würde durch eine 
Arrondierung des Siedlungskörpers hinzukommen

Flächennutzungsplan:
o Bereits als Wohnbaufläche dargestellt

 Potential zur Umsetzung
Nachverdichtung ?

I N F O B O X
Szenario 3:
Flächennutzungsplan = Wohnbaufläche
Regionalplan rechtskräftig = ASB
Regionalplan-Entwurf = ASB
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Politische Beschlusslage 

Flächen des Wohnungsbauprogramms 2030+ wurden im Plankonzept 
berücksichtigt

Wohnungsbauprogramm 2030+ wurde nicht vom Rat beschlossen (Ratssitzung am 16.12.2019) 

Schreiben an die BRK, dass die Flächen wieder herauszunehmen sind (Schreiben vom 
04.12.2019 und E-Mail vom 13.01.2020)

Flächen sind nun im Regionalplanentwurf enthalten Was nun ?

Es besteht momentan für die Verwaltung KEINE 
POLITISCHE BESCHLUSSLAGE bzgl. geeigneten und 

notwendigen Flächen zur Siedlungsflächenentwicklung 
(v.a. Wohnbau- und Gewerbeflächenentwicklung) für die 

Regionalplan-Neuaufstellung

I N F O B O X
Die Stellungnahme zum informellen Plankonzept 
musste vom Verwaltungsvorstand beschlossen 
werden. Daher ist nun eine erstmalige  
Positionierung im Bezug zum 
Regionalplanverfahren erforderlich. 
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Nur für den internen Gebrauch. Die Veröffentlichungsrechte liegen bei der Stadt Leverkusen.

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung

Abteilung Generelle Planung

Vielen Dank für 
Ihre 

Aufmerksamkeit
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Quellen/ weiterführende Links

o Regionalplanung (nrw.de)

o BMI - Raumordnung, Raumentwicklung und Regionalpolitik (bund.de)

o Geobasisdaten (nrw.de)

https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/leistungen/abteilung03/32/regionalplanung/index.html
https://www.bmi.bund.de/DE/bauen-wohnen/raumordnung-raumentwicklung/raumentwicklung-node.html
https://www.opengeodata.nrw.de/produkte/geobasis/
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